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Zpráva nezávislého auditora pro společníka společnosti Franco Real Estates 
s.r.o.

Výrok auditora 

Provedla jsem audit přiložené účetní závěrky společnosti Franco Real Estates s.r.o. se sídlem Trojská 
629/116, Troja, 171 00 Praha 7, identifikační číslo 056 58 888 (dále také „Společnost“) sestavené na 
základě českých účetních předpisů, která se skládá z rozvahy k 31.12.2024, výkazu zisku a ztráty za 
rok končící 31.12.2024, přehledu o změnách vlastního kapitálu za rok končící 31.12.2024, přehledu o 
peněžních tocích za rok končící 31.12.2024  a přílohy této účetní závěrky, která obsahuje popis 
použitých podstatných účetních metod a další vysvětlující informace. Údaje o Společnosti jsou 
uvedeny v bodě 1 přílohy této účetní závěrky. 

Podle mého názoru účetní závěrka podává věrný a poctivý obraz aktiv a pasiv společnosti Franco 
Real Estates s.r.o. k 31.12.2024, nákladů,  výnosů, výsledku jejího hospodaření a peněžních toků za 
rok končící 31.12.2024 v souladu s českými účetními předpisy. 

Základ pro výrok 

Audit jsem provedla v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditorů České republiky 
pro audit, kterými jsou mezinárodní standardy pro audit (ISA), případně doplněné a upravené 
souvisejícími aplikačními doložkami. Moje odpovědnost stanovená těmito předpisy je podrobněji 
popsána v oddílu Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky. V souladu se zákonem o auditorech 
a Etickým kodexem přijatým Komorou auditorů České republiky jsem na Společnosti nezávislá a 
splnila jsem i další etické povinnosti vyplývající z uvedených předpisů. Domnívám se, že důkazní 
informace, které jsem shromáždila, poskytují dostatečný a vhodný základ pro vyjádření mého výroku. 

Ostatní informace uvedené ve výroční zprávě 

Ostatními informacemi jsou v souladu s § 2 písm. b) zákona o auditorech informace uvedené ve 
výroční zprávě mimo účetní závěrku a moji zprávu auditora. Za ostatní informace odpovídá jednatel 
Společnosti. 

Můj výrok k účetní závěrce se k ostatním informacím nevztahuje. Přesto je však součástí mých 
povinností souvisejících s ověřením účetní závěrky seznámení se s ostatními informacemi 
a posouzení, zda ostatní informace nejsou ve významném (materiálním) nesouladu s účetní závěrkou 
či s mými znalostmi o účetní jednotce získanými během ověřování účetní závěrky nebo zda se jinak 
tyto informace nejeví jako významně (materiálně) nesprávné. Také posuzuji, zda ostatní informace 
byly ve všech významných (materiálních) ohledech vypracovány v souladu s příslušnými právními 
předpisy. Tímto posouzením se rozumí, zda ostatní informace splňují požadavky právních předpisů na 
formální náležitosti a postup vypracování ostatních informací v kontextu významnosti (materiality), 
tj. zda případné nedodržení uvedených požadavků by bylo způsobilé ovlivnit úsudek činěný na 
základě ostatních informací. 

Na základě provedených postupů, do míry, jež dokážu posoudit, uvádím, že 
 ostatní informace, které popisují skutečnosti, jež jsou též předmětem zobrazení v účetní závěrce,

jsou ve všech významných (materiálních) ohledech v souladu s účetní závěrkou a
 ostatní informace byly vypracovány v souladu s právními předpisy.

Dále jsem povinna uvést, zda na základě poznatků a povědomí o Společnosti, k nimž jsem dospěla při 
provádění auditu, ostatní informace neobsahují významné (materiální) věcné nesprávnosti. V rámci 
uvedených postupů jsem v obdržených ostatních informacích žádné významné (materiální) věcné 
nesprávnosti nezjistila. 



  
Odpovědnost jednatele Společnosti za účetní závěrku 
 
Jednatel Společnosti odpovídá za sestavení účetní závěrky podávající věrný a poctivý obraz v souladu 
s českými účetními předpisy a za takový vnitřní kontrolní systém, který považuje za nezbytný pro 
sestavení účetní závěrky tak, aby neobsahovala významné (materiální) nesprávnosti způsobené 
podvodem nebo chybou. 
 
Při sestavování účetní závěrky je jednatel Společnosti povinen posoudit, zda je Společnost schopna 
nepřetržitě trvat, a pokud je to relevantní, popsat v příloze účetní závěrky záležitosti týkající se jejího 
nepřetržitého trvání a použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky, s výjimkou 
případů, kdy jednatel plánuje zrušení Společnosti nebo ukončení její činnosti, resp. kdy nemá jinou 
reálnou možnost než tak učinit. 
 
Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky 
 
Mým cílem je získat přiměřenou jistotu, že účetní závěrka jako celek neobsahuje významnou 
(materiální) nesprávnost způsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprávu auditora obsahující můj 
výrok. Přiměřená míra jistoty je velká míra jistoty, nicméně není zárukou, že audit provedený 
v souladu s výše uvedenými předpisy ve všech případech v účetní závěrce odhalí případnou existující 
významnou (materiální) nesprávnost. Nesprávnosti mohou vznikat v důsledku podvodů nebo chyb 
a považují se za významné (materiální), pokud lze reálně předpokládat, že by jednotlivě nebo 
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomická rozhodnutí, která uživatelé účetní závěrky na jejím základě 
přijmou. 
 
Při provádění auditu v souladu s výše uvedenými předpisy je mou povinností uplatňovat během 
celého auditu odborný úsudek a zachovávat profesní skepticismus. Dále je mou povinností: 

 Identifikovat a vyhodnotit rizika významné (materiální) nesprávnosti účetní závěrky způsobené 
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na tato rizika a získat 
dostatečné a vhodné důkazní informace, abych na jejich základě mohla vyjádřit výrok. Riziko, že 
neodhalím významnou (materiální) nesprávnost, k níž došlo v důsledku podvodu, je větší než 
riziko neodhalení významné (materiální) nesprávnosti způsobené chybou, protože součástí 
podvodu mohou být tajné dohody (koluze), falšování, úmyslná opomenutí, nepravdivá prohlášení 
nebo obcházení vnitřních kontrol. 

 Seznámit se s vnitřním kontrolním systémem Společnosti relevantním pro audit v takovém 
rozsahu, abych mohla navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli 
abych mohla vyjádřit názor na účinnost jejího vnitřního kontrolního systému. 

 Posoudit vhodnost použitých účetních pravidel, přiměřenost provedených účetních odhadů 
a informace, které v této souvislosti vedení Společnosti uvedlo v příloze účetní závěrky. 

 Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky vedením 
a to, zda s ohledem na shromážděné důkazní informace existuje významná (materiální) nejistota 
vyplývající z událostí nebo podmínek, které mohou významně zpochybnit schopnost Společnosti 
nepřetržitě trvat. Jestliže dojdu k závěru, že taková významná (materiální) nejistota existuje, je 
mou povinností upozornit v mé zprávě na informace uvedené v této souvislosti v příloze účetní 
závěrky, a pokud tyto informace nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný výrok. Mé závěry 
týkající se schopnosti Společnosti nepřetržitě trvat vycházejí z důkazních informací, které jsem 
získala do data mé zprávy. Nicméně budoucí události nebo podmínky mohou vést k tomu, že 
Společnost ztratí schopnost nepřetržitě trvat. 

 Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrky, včetně přílohy, a dále to, zda 
účetní závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede k věrnému 
zobrazení. 

 

  
Mojí povinností je informovat jednatele mimo jiné o plánovaném rozsahu a načasování auditu 
a o významných zjištěních, která jsem v jeho průběhu učinila, včetně zjištěných významných 
nedostatků ve vnitřním kontrolním systému. 
 
 
V Praze, dne 1.11.2025 
 

 
 
 
Ing. Kamila Mišička 
auditor, evidenční č. 2504 
 
Dvorecká 824/35a  
147 00 Praha 4  
 



AKTIVA
b

Označení
a

Běžné účetní období

 AKTIVA CELKEM (Součet A. až D.)

Minulé období

1

Čís. řád.
c

1 055 960

Brutto 1

107 289

Korekce 2

948 671

Netto 3

931 861

B Stálá aktiva (Součet B.I. až B.III.)

B.I. Dlouhodobý hmotný majetek (Součet II.1. až II.5.)

B.I.3. Goodwill

3

4

9

940 363

-10 447

-10 447

107 289

-1 492

833 074

-8 955

-8 955-1 492

812 168

Netto 4

B.II. Dlouhodobý hmotný majetek Součet II.1. až II.5. 14 937 856 829 075108 781 800 299

B.II.1. Pozemky a stavby 15 913 930 808 090105 840 764 829

B.II.1.1. Pozemky 16 145 941 145 941 130 481

B.II.1.2. Stavby 17 767 989 662 149105 840 634 348

B.II.2. Hmotné movité věci a jejich soubory 18 6 173 3 2322 941 4 713

B.II.5.
Poskytnuté zálohy na dl. hmotný majetek 
a nedokončený dl. hmotný majetek 24 17 753 17 753 30 757

B.II.5.1.
Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný
majetek 25 56 56 1 695

B.II.5.2. Nedokončený dlouhodobý hmotný majetek 26 17 697 17 697 29 062

B.III.1. Podíly – ovládaná nebo ovládající osoba 28 12 954 12 954 11 869

B.III. Dlouhodobý finanční majetek Součet III.1. až III.7. 27 12 954 12 954 11 869
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B.II.5.1.
Poskytnuté zálohy na dlouhodobý hmotný
majetek 25 56 56 1 695

B.II.5.2. Nedokončený dlouhodobý hmotný majetek 26 17 697 17 697 29 062

B.III.1. Podíly – ovládaná nebo ovládající osoba 28 12 954 12 954 11 869

B.III. Dlouhodobý finanční majetek Součet III.1. až III.7. 27 12 954 12 954 11 869

C. Oběžná aktiva Součet C.I. až C.IV. 37 98 200 98 200 100 770

C.I. Zásoby Součet I.1. až I.5. 38 26 229 26 229 35 314

C.I.1. Materiál 39 25 599 25 599 34 984

C.I.3. Výrobky a zboží 41 630 630 630

C.I.3.2. Zboží 43 630 630 630

C.II. Pohledávky Součet II.1. až II.3. 46 67 319 67 319 63 306

C.II.1. Dlouhodobé pohledávky 47 5 475 5 475 3 580

C.II.1.5. Pohledávky – ostatní 52 5 475 5 475 3 580

C.II.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zálohy 54 2 595 2 595 431

C.II.1.5.4. Jiné pohledávky 56 2 880 2 880 3 149

C.II.2. Krátkodobé pohledávky 57 61 844 61 844 59 726

C.II.2.1. Pohledávky z obchodních vztahů 58 37 896 37 896 38 324

C.II.2.2. Pohledávky – ovládaná nebo ovládající osoba 59 1 847 1 847 1 556

C.II.2.4. Pohledávky – ostatní 61 22 101 22 101 19 846

C.II.2.4.3. Stát – daňové pohledávky 64 61 61 365

C.II.2.4.4. Krátkodobé poskytnuté zálohy 65 4 456 4 456 4 082

C.II.2.4.5. Dohadné účty aktivní 66 3 940 3 940 6 513

C.II.2.4.6. Jiné pohledávky 67 13 644 13 644 8 886

C.IV. Peněžní prostředky Součet IV.1. až IV.2. 71 4 652 4 652 2 150

C.IV.1. Peněžní prostředky v pokladně 72 1 128 1 128 1 117

C.IV.2. Peněžní prostředky na účtech 73 3 524 3 524 1 033

D. Časové rozlišení aktiv Součet D.1. až D.3. 74 17 397 17 397 18 923

D.1. Náklady příštích období 75 17 397 17 397 18 923



D. Časové rozlišení pasiv (ř. 148 + 149) 147 24 708 27 457

D.1 Výdaje příštích období 148 142 1

2 Výnosy příštích období 149 24 566 27 456

8 Závazky - ostatní (ř. 137 až 143) 136 37 161 1 095

8.2 Krátkodobé finanční výpomoci 138 35 516 0

8.3 Závazky k zaměstnancům 139 186 193

8.4 Závazky ze sociálního zabezpečení a zdravotního pojištění 140 87 80

8.5 Stát - daňové závazky a dotace 141 928 366

8.6 Dohadné účty pasivní 142 444 456

4 Závazky z obchodních vztahů 132 8 915 11 838

6 Závazky - ovládaná nebo ovládající osoba 134 76 669 117 798

C. Závazky (ř. 111 + 126 + 144) 110 843 817 779 973

C.I. Dlouhodobé závazky (ř. 112 + 115 až 122) 111 603 959 617 055

2 Závazky k úvěrovým institucím 115 544 276 610 098

8 Odložený daňový závazek 121 5 028 3 090

9 Závazky - ostatní (ř. 123 až 125) 122 54 655 3 867

9.1 Závazky ke společníkům 123 50 000 0

9.3 Jiné závazky 125 4 655 3 867

C.II. Krátkodobé závazky (ř. 127 + 130 až 136) 126 239 858 162 918

2 Závazky k úvěrovým institucím 130 111 999 29 497

3 Krátkodobé přijaté zálohy 131 5 114 2 690

PASIVA
b

Označení
a

Běžné účetní období 

 

A. Vlastní kapitál (ř. 84 + 88 + 96 + 99 + 102 - 103)

PASIVA CELKEM   (ř. 83 + 104 + 147)

Minulé účetní období

82

83

948 671

80 146

Čís. řád.
c 5 6

931 861

124 431

Základní kapitál (ř. 85 až 87) 84 1 1

1

A.I.

Základní kapitál 85 1 1

A.II. Ážio a kapitálové fondy (ř. 89 + 90) 88 1 353 385

2 Kapitálové fondy (ř. 91 až 95) 90 1 353 385

2.2 Oceňovací rozdíly z přecenění majetku a závazků (+/-) 92 1 353 385

A.III. Fondy ze zisku (ř. 97 + 98) 96 16 10

2 Statutární a ostatní fondy 98 16 10

A.IV. Výsledek hospodáření minulých let (+/-) (ř. 100 + 101) 99 74 613 124 458

A.IV.1. Nerozdělený zisk minulých let nebo neuhrazená ztráta 
minulých let (+/-)

100 74 613 124 458

2 Jiný výsledek hospodaření minulých let (+/-) 101 0 -950

A.V.
Výsledek hospodaření běžného účetního období (+/-)
/ř.01 - (+ 84 + 88 + 96 + 99 - 103 + 104 + 144)/

102 4 163 -423

B. + C. Cizí zdroje (ř. 105 + 110) 104 843 817 779 973
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2.2 Oceňovací rozdíly z přecenění majetku a závazků (+/-) 92 1 353 385

A.III. Fondy ze zisku (ř. 97 + 98) 96 16 10

2 Statutární a ostatní fondy 98 16 10

A.IV. Výsledek hospodáření minulých let (+/-) (ř. 100 + 101) 99 74 613 124 458

A.IV.1. Nerozdělený zisk minulých let nebo neuhrazená ztráta 
minulých let (+/-)

100 74 613 124 458

2 Jiný výsledek hospodaření minulých let (+/-) 101 0 -950

A.V.
Výsledek hospodaření běžného účetního období (+/-)
/ř.01 - (+ 84 + 88 + 96 + 99 - 103 + 104 + 144)/

102 4 163 -423

B. + C. Cizí zdroje (ř. 105 + 110) 104 843 817 779 973



 II. Tržby za prodej zboží 2 69 4

 I. Tržby z prodeje výrobků a služeb 1 140 703 136 519

 

 A. Výkonová spotřeba Součet A.1. až A.3. 3 114 948 90 269

TEXT
b

Označení
a

Skutečnost v účetním období

Čís. řád.
c běžném 1 minulém 2

 A.3. Služby 6 77 316 59 928

 A.2. Spotřeba materiálu a energie 5 37 632 30 340

 E. Úpravy hodnot v provozní oblasti Součet E.1. až E.3. 14 19 511 20 707

 D.2.2. Ostatní náklady 13 100 69

 E.1.1.
Úpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného 
majetku – trvalé

16 19 511 20 707

 E.1. Úpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 19 511 20 707

 D.1. Mzdové náklady 10 2 229 1 717

 D. Osobní náklady Součet D.1. až D.2. 9 3 072 2 343

 D.2.1. Náklady na sociální zabezpečení a zdravotní pojištění 12 743 557

 D.2. Náklady na sociální zabezpečení, zdravotní pojištění 
a ostatní náklady

11 843 626

 F.3. Daně a poplatky 27 6 315 4 948

 F.5. Jiné provozní náklady 29 1 665 7 082

 

 *
Provozní výsledek hospodaření 
(+/-) I. + II. - A. - B. - C. - D. - E. + III. - F.

30 56 255 47 264

 III.3. Jiné provozní výnosy 23 112 5 366

 III.2. Tržby z prodaného materiálu 22 806

 F.1. Zůstatková cena prodaného dlouhodobého majetku 25 40 857 22 688

 F. Ostatní provozní náklady Součet F.1. až F.5. 24 48 837 34 718

 III.1. Tržby z prodaného dlouhodobého majetku 21 100 933 53 412

 III. Ostatní provozní výnosy Součet III.1. až III.3. 20 101 851 58 778



 II. Tržby za prodej zboží 2 69 4

 I. Tržby z prodeje výrobků a služeb 1 140 703 136 519
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11 843 626

 F.3. Daně a poplatky 27 6 315 4 948
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 *
Provozní výsledek hospodaření 
(+/-) I. + II. - A. - B. - C. - D. - E. + III. - F.

30 56 255 47 264

 III.3. Jiné provozní výnosy 23 112 5 366

 III.2. Tržby z prodaného materiálu 22 806

 F.1. Zůstatková cena prodaného dlouhodobého majetku 25 40 857 22 688

 F. Ostatní provozní náklady Součet F.1. až F.5. 24 48 837 34 718

 III.1. Tržby z prodaného dlouhodobého majetku 21 100 933 53 412

 III. Ostatní provozní výnosy Součet III.1. až III.3. 20 101 851 58 778

 VI. Výnosové úroky a podobné výnosy Součet VI.1. až VI.2. 39 676 433

 VI.1.
Výnosové úroky a podobné výnosy 
– ovládaná nebo ovládající osoba

40 106 92

 VI.2. Ostatní výnosové úroky a podobné výnosy 41 570 341

 

 J. Nákladové úroky a podobné náklady Součet J.1. až J.2. 43 47 298 43 726

 J.1.
Nákladové úroky a podobné náklady 
– ovládaná nebo ovládající osoba

44 32 10 641

 J.2. Ostatní nákladové úroky a podobné náklady 45 47 266 33 085

 VII. Ostatní finanční výnosy 46 1 814 1 880

 K. Ostatní finanční náklady 47 3 335 2 428

 * Finanční výsledek hospodaření 
(+/-) IV. - G. + V. - H. + VI. - I. - J. + VII. - K.

48 -48 143 -43 841

 ** Výsledek hospodaření před zdaněním (+/-) (* ř. 30) + (ř. 48) 49 8 112 3 423

 L. Daň z příjmů Součet L.1. až L.2. 50 3 949 3 846

 L.1. Daň z příjmů splatná 51 2 012 1 839

 L.2. Daň z příjmů odložená (+/-) 52 1 937 2 007

 ** Výsledek hospodaření po zdanění (+/-) ** (ř. 49 - L.) 53 4 163 -423

 

 *** Výsledek hospodaření za účetní období (+/-) ** (ř. 53 - M.) 55 4 163 -423

 * Čistý obrat za účetní období 56 140 772 197 614



TEXTOznačení

 

Z. Účetní zisk nebo ztráta před zdaněním 8 112 3 423

A.1 Úpravy o nepeněžní operace 6 066 33 337

Odpisy stálých aktiv a umořování opravné položky k nabytému majetku 19 511 20 707

A.1.3

A.1.1

Zisk z prodeje stálých aktiv -60 076 -30 724

A.1.5
Vyúčtované nákladové úroky s vyjímkou úroků zahrnovaných do ocenění
dlouhodobého majetku a vyúčtované výnosové úroky

46 622 43 293

A.1.6 Případné úpravy o ostatní nepěněžní operace 9 61

A.* Čistý peněžní tok z provozní činnosti před zdaněním a změnami pracovního
kapitálu

14 178 36 760

A.2 Změny stavu nepěněžních složek pracovního kapitálu 48 933 -15 896

A.2.1 Změna stavu pohledávek z provozní činnosti, přechodných účtů aktiv -2 629 16 138

A.2.2 Změna stavu krátkodobých závazků z provozní činnosti, přechodných účtů
pasiv

42 477 3 212

A.2.3 Změna stavu zásob 9 085 -35 246

A.** Čistý peněžní tok z provozní činnosti před zdaněním 63 111 20 864

A.3
Vyplacené úroky s vyjímkou úroků zahrnovaných do ocenění dlouhodobého
majetku

-47 298 -43 726

A.4 Přijaté úroky 676 433

A.5 Zaplacená daň z příjmů a doměrky daně za minulá období -1 873 -2 422

A.*** Čistý peněžní tok z provozní činnosti 14 616 -24 851

C.2 Dopady změn vlastního kapitálu na peněžní prostředky a ekvivalenty -49 422 0

C.2.2 Vyplacení podílů na vlastním jmění společníkům -49 422 0

C.*** Čistý peněžní tok vztahující se k finanční činnosti -32 742 8 902

F Čisté zvýšení resp. snížení peněžních prostředků 2 502 1 224

R Stav peněžních prostředků a pen. ekvivalentů na konci účetního období 4 652 2 150

B.1 Výdaje spojené s nabytím stálých aktiv -80 305 -36 239

B.2 Příjmy z prodeje stálých aktiv 100 933 53 412

B.*** Čistý peněžní tok vztahující se k investiční činnosti 20 628 17 173

C.1 Dopady změn dlouhodobých,resp. krátkodobých závazků 16 680 8 902

2 150 926P.
Stav peněžních prostředků a peněžních ekvivalentů na začátku účetního
období

Skutečnost v účetním období

běžném minulém

Peněžní toky z hlavní výdělečné činnosti (provozní činnost)

Peněžní toky z investiční činnosti

Peněžní toky z finančních činností
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TEXT

 

A. Základní kapitál zapsaný v obchodním rejstříku 0 01 0

C. Součet A +/- B XX XX1 XX

* Součet A +/- B +/- D XX XXXX 1

G. Ostatní fondy ze zisku 6 010 16

H. Kapitálové fondy 968 0385 1 353

J. Zisk/ztráta minulých účetních období 0 49 422124 035 74 613

K. Zisk/ztráta za účetní období po zdanění 0 XXXX 4 163

* Celkem 974 49 422124 431 80 146

Zvýšení SníženíPočáteční 
zůstatek

Konečný
zůstatek





Minulé účetní období Běžné účetní období

Mzdové náklady 2 229 1 752

Odměny členům statutárních a dozorčích orgánů 0 0

Náklady na sociální zabezpečení a zdravotní pojištění 743 549

Sociální náklady 100 63

Osobní náklady celkem 3 072 2 364

Průměrný přepočtený počet zaměstnanců 6 6

Zaměstnanci společnosti celkem

Zaměstnanci společnosti včetně řídících pracovníků







Pořizovací cena

Minulé účetní
období

Běžné účetní
období

Minulé účetní
období

Běžné účetní
období

Minulé účetní
období

Běžné účetní
období

Oprávky Zůstatková cena

Skupina majetku

130 481

Budovy, haly, stavby

Pozemky 145 941 0 0 130 481 145 941

723 928 767 989 -89 580 -105 840 634 348 662 149

8 687

Ostatní dlouhodobý hmotný majetek

Hmotné movité věci a jejich soubory 6 173 -3 974 -2 941 4 713 3 232

0 0 0 0 0 0

29 062

Celkem

Nedokončený dl. hmotný majetek 17 697 0 0 29 062 17 697

892 158 937 800 -93 554 -108 781 798 604 829 019

PozemkySkupina majetku Stavby Jiný DHMHmotné
movité věci

Celkem
Nedokončený

hmotný
majetek

130 481

Přírůstky

PH 1.1.23 723 928 8 687 0 29 062 892 158

13 926 78 483 919 0 78 513 171 841

-23

Kurz. Rozdíl

Úbytky -45 435 -3 580 0 -90 419 -139 457

1 557 11 013 147 0 541 13 258

145 941

Oprávky 1.1.24

PH 31.12.24 767 989 6 173 0 17 697 937 800

0 89 580 3 974 0 0 93 554

0

Oprávky k úbytkům

Odpisy 19 511 0 0 0 19 511

0 -4 246 -1 105 0 0 -5 351

0

Oprávky 31.12.24

Kurz. Rozdíl 995 72 0 0 1 067

0 105 840 2 941 0 0 108 781



Sídlo společnosti2024 Vlastnický podíl
Vlastní kapitál
k 31.12.2024

Celkový zisk (+)
ztráta (-) za rok 

2024

Hodnota podílu
na VK (ocenění 

ekvivalencí)
Pořizovací

cena

Gajova, Bratislava

Franco Slovakia rent s.r.o.

Franco Bratislava s.r.o. 99,67% 30.166 € 512.295 € 451.832 € 510.604 €

Gajova, Bratislava 75% 0 € 5.000 € 3.750 € 3.750 €

Carl-Zuckmayerstr. 
38/9, Salzburg

Franco Immobilien GmbH 100% n/a 0 € 5 000 € 0 €

Celkem 460.582 € 514.354 €

Běžné účetní období

Obchodní styk Jiné pohled. Obchodní styk Jiné pohled.

Minulé účetní období

Počet dnů

91 – 180

180 a více 8 709 69 5 072 69

2 534 0 1 271 0

Do splatnosti a do 30-ti dnů po splatnosti

31 – 90 9 555 0 847 0

7 563 9 535 31 133 7

Celkem 28 361 9 535 38 324 76



Běžné účetní období

Obchodní styk Jiné závaz. Obchodní styk Jiné závaz.

Minulé účetní období

Počet dnů

61 – 90

Do splatnosti a do 60-ti dnů po splatnosti 8 567 53 11 931 0

100 0 0 0

181 a více

91 – 180 143 0 17 0

52 0 -109 0

Celkem 8 862 53 11 838 0



Úvěrový rámec Zůstatek 
k 31.12.2024

Zůstatek 
k 31.12.2023Věřitel

FioBanka, a.s. 28 000 1 392 1 872

Stát

CZ

Úvěrový rámec Zůstatek 
k 31.12.2023

Zůstatek 
k 31.12.2023Věřitel

FioBanka, a.s. 28 000 15 630 17 051

Stát

CZ

Úvěrový rámec Zůstatek 
k 31.12.2023

Zůstatek 
k 31.12.2023Věřitel

FioBanka, a.s. 23 040 10 355 13 247

Stát

CZ

Úvěrový rámec Zůstatek 
k 31.12.2024Věřitel

FioBanka, a.s. 78 074 77 937

Zůstatek 
k 31.12.2023

7 390

Stát

SR

Úvěrový rámec Zůstatek 
k 31.12.2024

Zůstatek 
k 31.12.2023Věřitel

Raiffeisen bank Rakousko 25 185 24 460 19 397

Stát

AT

Úvěrový rámec Zůstatek 
k 31.12.2024

Zůstatek 
k 31.12.2023Věřitel

Raiffeisen bank Rakousko 9 066 6 699 7 030

Stát

AT



Úvěrový rámec Zůstatek 
k 31.12.2024

Zůstatek 
k 31.12.2023Věřitel

FioBanka, a.s. 351 275 236 910 276 866

Stát

SR

Úvěrový rámec Zůstatek 
k 31.12.2024

Zůstatek 
k 31.12.2023Věřitel

FioBanka, a.s. 293 969 278 321 285 968

Stát

SR

Úvěrový rámec Zůstatek 
k 31.12.2024

Zůstatek 
k 31.12.2023Věřitel

FioBanka, a.s. 8 563 2 638 8 163

Stát

SR

Celkem v tis. Kč Tuzemsko ZahraničíDruh činnosti

Tržby z prodeje zboží

Tržby z prodeje materiálu 0 0 0

69 2 67

Tržby z prodeje DHM

Tržby z prodeje vlast.výrobků a služeb 140 703 15 960 124 743

100 933 11 925 89 008



Spotřeba materiálu 

Spotřeba PHM

Drobný nákup

Spotřeba energie – plyn, elektrická energie, voda

Spotřeba – drobný hmotný majetek, pořizovací cena do 80 tis. Kč

CELKEM

v tis. Kč

19

31

10 878

26 704

37 632

Spotřeba služeb

Cestovné

Opravy a udržování

Vedení účetnictví

Náklady na reprezentaci

Notářské služby

Jazyková výuka

Ostatní služby

Advokátní a realitní služby

Ostatní služby spojené se správou a údržbou vlastních nemovitostí

Nájemné

CELKEM

v tis. Kč

3 329

1 803

12

704

70

29

143

9 643

2 759

58 824

77 316

Daňově v tis. KčSkupina majetku

776 543Zůstatková cena DHM 2024

Účetně v tis. Kč

800 483

Rozdíl v tis. Kč

23 941

Dočasný rozdíl 
v tis. Kč

1 938

Sazba daně %

21

Odložená daň
v tis. Kč

5 028



Běžné účetní
období v tis. Kč

Minulé účetní
období v tis. KčDruh

Drobný hmotný majetek do 80 tis. Kč 189 189

Celkem 189 189



Datum doDatum od

 

31.05.2025

31.07.2025

01.05.2025

01.07.2025

30.06.202501.06.2025

30.04.2025

Hodnota akcie v Kč

1,0762

1,0918

1,0839

1,068301.04.2025

31.03.2025 1,060601.03.2025

28.02.2025 1,052601.02.2025

31.01.2025 1,045501.01.2025

31.12.2024 1,037601.12.2024

30.11.2024 101.11.2024

31.10.2024 101.10.2024



Ovládající osoby Osoby které jsou ovládány stejnou osobouOvládaná společnost

FRANCO DE POISD´EAU & CIE akciová společnost
IČ: 26432226

FINPEN a.s.
IČ: 44004401

K & H, a.s.
IČ: 61057746

FRANCO SICAV, a.s.
IČ: 17856787

EVROmat a.s.
IČ: 25448455

PRAMARK s.r.o.
IČ: 26198941

ATYKA SERVIS s.r.o.
IČ: 01702181

BELETA s.r.o.
IČ: 25050630

Hranické DOMY START, s.r.o.
IČ: 27722830

FINEXPO, s.r.o.
IČ:  28603613

Loděnice Chvaletice, a.s.
IĆ: 04499166

TOM-A-RACE s.r.o.
IČ: 25873342

František Pivoda INVESTMENT & CONSULTING
IČ: 10640894

Ing. František Pivoda
RČ: 620308/2105

Franco Immobilien GmbH
DIČ: ATV77373325

Franco Real Estates s.r.o.
IČ: 05658888

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

--

Titul

Zůstatek k 31.12.2024

(v tis.Kč)

Společnost Úročení

6,2 - 8,76%

8,76%

 

rámcový úvěr

Rámcová smlouva o úvěru č. FR06

TOM-A-RACE s.r.o.

FRANCO DE POISD´EAU & CIE a.s.

r.2024 v tis.Kč

15 998 2 876 46 748

0 30 1 685

35 776

60

ZaplacenoÚrokPřijato

Rok
uzavření

2019

2023

Počát.
stav

63 650

6,2 - 8,76%Rámcová smlouva o úvěru EUR č. FR07FRANCO DE POISD´EAU & CIE a.s. 15 173 537 26 345 8 2962019 18 931

8,76%rámcový úvěrHranické DOMY START, s.r.o. 0 1 0 362022 35

1 715

1.Přijaté úvěry a půjčky

Titul

Pohledávka k 31.12.24

(v tis.Kč)

Společnost Úročení

7,0% Půjčka EUR 7.12.2021Franco Immobilien GmbH

r.2024 v tis.Kč

197 106 0 1 847

ZaplacenoÚrokPřijato

Rok
uzavření

2021

Počát.
stav

1 544

2.Poskytnuté úvěry a půjčky Závazek k 31.12.24

Závazek k 31.12.24

Titul Zůstatek k 31.12.2024Společnost

 Závazek převod plateb (záloh) Franco De PoisdFRANCO DE POISD´EAU & CIE a.s.

Rok
2024

Zaplaceno

14 0 692017

Počát.
stav

Postoupení pohledávekHranické DOMY START, s.r.o. 1 010 0 17 7402023 18 750

55

3.Ostatní závazky Závazek k 31.12.24

Titul Zůstatek k 31.12.2024Společnost

 

služby 

služby

Hranické DOMY START, s.r.o.

FRANCO DE POISD´EAU & CIE a.s.

Rok
2024

Zaplaceno

930 0

610 610

926

02024

2023/24

Počát.
stav

0

službyFrantišek Pivoda Investment & Consulting 4 263 4 515 1332023/24 385

služby a materiálK & H, a.s. 987 997 102023/24 20

službyTOM-A-RACE s.r.o. 1 188 1 190 02023/24 2

-4

5.Závazky z běžného obchodního styku Závazek k 31.12.24

Titul Pohledávka k 31.12.24Společnost

 

služby

služby

služby

FINEXPO, s.r.o.

Atyka Servis s.r.o.

FINPEN a.s.

Rok
2024

Zaplaceno

148 148

10 10

9 22

12

1

0

2023/24

2023/24

2023/24

Počát.
stav

1

službyHranické DOMY START, s.r.o. 59 59 02024 0

12

13

6.Pohledávky z běžného obchodního styku Závazek k 31.12.24

službyTOM-A-RACE s.r.o. 1 864 1 864 22023/24 2

službyK & H, a.s. 3 101 3 101 122023/24 12

službyPRAMARK s.r.o. 3 351 3 234 1172024 0

službyFrantišek Pivoda Investment & Consulting 851 851 02023/24 0



Ing. František Pivoda

jednatel



GESS Holding, s.r.o.

50%

IČ: 04254261

předmět činnosti: 
strojírenská výroba

BELETA s.r.o.

100%

IČ: 26132478

předmět činnosti: 
stavební
a realitní činnost

EVROmat a.s.

50%

IČ: 25448455

předmět činnosti: 
výrobce klempíř. systémů
a prodejce střešních mat.

Franco Slovakia rent, s.r.o.

75%

IČ: 54131499 (SK)

předmět činnosti: 
realitní činnost

Franco Bratislava, s.r.o.

99,67%

IČ: 53830911 (SK)

předmět činnosti: 
realitní činnost

Franco Slovakia
engaged s.r.o.

75%

IČ: 25448455 (SK)

předmět činnosti: 
realitní činnost

ALPINA BH. d.o.o.

99,65%

IČ: 200419600001

Tašanjska 24a,
Sarajevo-Centar
Bosnia Herzegovina

ALPINA BROMY, d.o.o.

90%

IČ: 218622400006

Ul. Braće Kotorić br. 118.,
74260 Tešanj,
Bosnia Herzegovina

K & H, a.s.

100%

IČ: 61057746

předmět činnosti: 
obchod

EVROmat s.r.o.

100%

IČ: 52163334 (SK)

předmět činnosti: 
obchodní činnost

ALLIANCE XXI CENTURY s.r.o.

100%

IČ: 26132478

předmět činnosti: 
realitní činnost

TOM - A - RACE s.r.o.

100%

IČ: 25873342

předmět činnosti: 
reklamní a obchodní
činnost

FINEXPO, s.r.o.

100%

předmět činnosti: 
obchodní činnost

IČ: 28603613

Franco Real Estates s.r.o.

100%

IČ: 05658888

předmět činnosti: 
realitní činnost

Hranické DOMY START, s.r.o.

100%

IČ: 27722830

předmět činnosti: 
finanční činnost

FRANCO DE POISD'EAU & CIE akciová společnost
Franco  De  Poisd  Eau & Cie  ,

IČ: 2643226

předmět činnosti: holding, pronájem nemovitostí

PRAMARK s.r.o.

50%

IČ: 26198941

předmět činnosti: 
distribuce strojů pro
průmyslové značení

ATYKA SERVIS s.r.o.

50%

předmět činnosti: 
správa nemovít.

IČ: 01702181

GESS-CZ, s.r.o.

99%

IČ: 26867770

předmět činnosti: 
strojírenská výroba

Franco Immobilien
GmbH in Gründung

100%

DIČ: ATV77373325

předmět činnosti: 
realitní činnost

ALPINA CRO. d.o.o.

90,19%

IČ: OIB 75475408463

Slavonska avenija 52M,
10 000 Zagreb, Croatia

ALPINA FOGS, d.d.

96,54%

IČ: 200013300007

Vrbanjuša 25,
71000 Sarajevo,
Bosnia Herzegovina

ZHONGSHAN ALPINA
FOOTWEAR Co., Ltd.,

100%

IČ: 914420007709940642

Zhuyuan, Xiaolan Town,
528415 Zhongshan City,
Guangdong Province,
China

ALPINA SIRO, S.R.L

100%

IČ: RO 16126383

Virgil Madgearu no. 7,
551003 Medias, 
Romunija

TOV APLINA UA.

85%

13 Romena Rollana,
suite 127, 03170 Kyiv
Ukraine

ALPINA YUG. d.o.o.

90%

IČ: 100620894

Bulevar Mihajla Pupina
10 Z VP, 32, 11070
Novi Beograd, Srbija

A-JETZ CZ, a.s.

100%

IČ: 17272840

předmět činnosti: 
obchodní a výrobní
činnosť

Alpina, d.o.o.

100%

IČ: SI 61162663

předmět činnosti: 
výroba sport. potreb
a obchodní činnost
Strojarska ulica 2,
4226 Žiri Slovinsko

EVRO ohradní a.s.

100%

IČ: 11841281

předmět činnosti: 
realitní činnost

EVROmat a.s.
& PARTNERS OG

50%

ATU: 63584348

předmět činnosti: 
realitní
a obchodní činnost

Loděnice Chvaletice, a.s.

100%

IČ: 17191921

předmět činnosti: 
-ubytovací zařízení
-stavba a výroba plavidel

FRANCO OG

66,6%

FN: 245933t

předmět činnosti: 
ubytovací zařízení

Alpina
Investment Praha, a.s.

50%

IČ:

předmět činnosti: 
obchodní a výrobní
činnost

FINPEN a.s.

73,85%

IČ: 44004401

předmět činnosti: 
obchod s pohledávkami

FRANCO ENERGY, s.r.o.

70%

IČ: 13984969

předmět činnosti: 
poradenská činnost






